Mint

REAL ESTATE

Grosszugige Villa stadtnah von Bern

Mondane, lichtdurchflutete Villa mit Einliegerwohnung im stadtnahen und steuergunstigen Ittigen bei Bern

Mint Real Estate GmbH | Brauereiweg 3 @ 3076 Worb | Tel +4179 599 4141 | www.imint.ch = Kontaktperson: Thomas Portmann | tp@imint.ch
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Hofgutweg 10, 3063 Ittigen

Ittigen ist auf einer aussichtsreichen Siidhanglage
gelegen, kann mit optimalen Verkehrsverbindun-
gen dienen, sei es in die nahegelegene Stadt Bern
oder in den umliegenden Naherholungsgebieten.
Nebst den vielfiltigen Einkaufsmoglichkeiten und
Schulen gehort Ittigen zu den steuergiinstigeren
Gemeinden des Kanton Bern.
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OBJEKTBESCHRIEB
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INHALTSVERZEICHNIS

Auf mehr als 740m? Wohnfliche finden Sie alles,
was das Herz begehrt und noch viel mehr:

Der Ausbaustandart ist luxuriés und in den aller-
besten Materialien gehalten. Das grossziigige Ent-
rée der Villa bietet Raum fiir einen reprisentativen
Empfang in einem mondénen Ambiente. Sei es das
abgerundete Arbeits- und Besprechungszimmer,

oder die Servicestation fiir Gartenfeiern.

Giste empfangen Sie hier in aller Ausfiihrlichkeit.
Der Aussenbereich im Erdgeschoss wurde kiirzlich
neugestaltet und bietet nebst Rasenflache und Per-
gola das Flair wie im Reich von Tausendundeiner
Nacht. Die Einliegerwohnung mit 3.5 Zimmer und
85m?* Wohnfliche fiir Giste oder Mitarbeiter bietet
sdmtlichen Komfort und verfiigt iiber ein eigenes
Cheminée, Bad und einer praktischen, modernen
Kiiche.
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Die Wellnessanlage erméglicht Ihnen im grosszii-

gigen Pool mit iiber 5o0m? Wasserfldche erholsame
Schwimm- und Spielmomente. Das Raumklima
wird mit Warmluftindividuell auf ein angenehmes
Niveau gesteuert, genauso wie die stimmungsvol-
len Lichtszenen, welche die Winde und auch den
Pool wirkungsvoll in Szene setzen. Entspannen
Sie in der eigenen Sauna oder im Whirlpool, ideal
nach Training und einem kréftezehrenden Tag. Die
raumhohen Front- und Seitenfenster lassen sich
vollstindig zum Garten hin 6ffnen.

Sie mo6chten IThr Handicap verbessern? Kein Pro-
blem, der eigene Indoor-Golf-Simulator ermég-
licht Thnen Training bei jedem Wetter. Geniessen
Sie mit Freunden einen Kino- und Billard-Abend,
oder eine gemiitliche Runde im Carnotzet mit
temperiertem Weinkeller. Es fehlt Ihnen hier an
nichts. Selbst ein eigener Safe Room steht bereit.
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Auf iiber 1oom? 6ffnet sich im Obergeschoss der
Wohn- und Essbereich. Sei es das Cheminée oder
die luxurios ausgestatte Kiiche mit Food Center.
Hier isst man gerne. Drei Terrassen und Balkone
auf iiber 130m? laden in jede Himmelsrichtung
zum Verweilen ein. Wasserspiele, Blumenbeete
und eine Lounge, sowie eine mit Sonnenmarkisen
versehene Pergola, erméglichen ein gemiitliches
Beisammensein, draussen zu jeder Jahreszeit. Der
Masterbedroom bietet eine eigene Ankleide auf
39m?2. Weitere Ankleiden und Garderoben eroff-
nen unzihlige Aufbewahrungsmoglichkeiten.

Uber das umfangreiche Smarthome-System steu-
ern Sie nicht nur Licht, Markisen und Musik, Sie
haben auch Zugriff auf das Sicherheitssystem mit
Notrufzentrale und Videoiiberwachung. Die Lie-
genschaft bietet trotz der Ndhe zur Stadt viel Pri-
vatsphire und Geborgenheit.

Die eigene Einstellhalle mit 4 und mehr Parkplat-
zen lédsst Sie Ihre Fahrzeuge addquat und gut ge-
schiitzt abstellen. Neben der Einstellhalle bieten
ein Hobby- und ein Werkstattraum weitere Mog-
lichkeiten an Raum und Freizeitgestaltung.

Selbstverstandlich sind sdmtliche der drei Ge-
schosse ebenerdig mit dem Fahrstuhl verbunden.
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Untergeschoss

Einstellhalle 174.5m?
Werk- und Hobbyraum 36.3m?
Schwimmbad-Technik 13.5m?
Eingangsbereich & Fahrstuhl 8.5m?
Keller 9.7m?
Total 242.5m?>
Erdgeschoss

3.5 Zi-Einliegerwohnung 85.5m?
Billard-Raum 32.7m?
Entrée und Halle 51.6m?
Biiro 31.2m?*
Service- / Fitnessraum 21.9m?
Indoor-Golf mit Carnotzet 46.9m?
Weinkeller 12.5m?
Wellnessbereich 140.4 m?
Giste-WC 2.7 m?*
Vorraum und Treppenhaus  12.1m?*
Total NWF 442.9m?
Abstellraum 5.4 m?
Aussenflichen 733.0m?
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3 RAUMPROGRAMM & TECHNISCHE DATEN

Obergeschoss

Wohnen und Essen 106.3m?>
Garderobe / Hauswirtschaft 22.5m?
Giste-WC 4.1m?>
Halle und Korridor 38.2m?
Zimmer mit Bad 30.4 m?
Master-Bedroom / Ankleide 38.8 m?
Weitere Ankleide 15.6 m?
Bad 20.0m?
Lounge / Wintergarten 27.7m?
Total NWF 303.6 m?

Terrasse / Balkone / Pergola 134.0m?*

Technische Daten

- Heizzentrale mit Erdsonde in
Miteigentiimergemeinschaft der
Uberbauung

« Monoblock mit Gas fiir Well-
nessbereich

- 4284 m3GVB-Gebiudevolumen
- Versicherungswert

CHF 6000000.- (ohne Land)
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4 GRUNDRISSE
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4 GRUNDRISSE 5 UMGEBUNGSPLAN

UNTERGESCHOSS e — |

Kiesplatz

1

Vordach Terrasse

Eingang

8.5m?

Vordach Terrasse

Oblichter

0

Oblichter

0

Oblichter

Vordach Terrasse

Einstellhalle
174.5m?

Pergola

Einstellhalle Zugang private Einstellhalle }

allgemein

Wasserbecken

Rasenflache

Hobby- / Werkraum [ Schwimmbad-Technik

13.5m?
Kiesplatz

Haustechnik R
22.0m?

— Parzellenflache 1'242.0 m?
Aussenflachen (Terrassen, Platze und
Einstellhalle und Nebenraume 264.5 m? HOFGUTWEG — Rasenflache) 733.0 m2
/////
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GRUNDBUCHAUSZUG

| GVB

Auszug Grundstiick-Informationen

Gebdude / Bauten

Bemerkungen AV
Grundbuch

Gartenanlage, 724 m?

‘Wohnhaus, 518 m? Hofgutweg 10, 3063 Ittigen
Geometrisch auf 1 LIG /0

SDR

Gebéaude/Bauten, 87 m? Hofgutweg 10a, 3063 Ittigen

Gesamtflache 448 m2

(unterirdisch, auf mehreren
Grundstcken, Einzelobjekt)
Geometrisch auf 6 LIG / 0
SDR

Das ist ein GRUDI! g; er hat nicht die eines ISZug
Ittigen / 7326

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde 362 Ittigen
Grundstiick-Nr 7326

Grundstiickart Liegenschaft
E-GRID CH 43469 83559 49
Flache 1'242 m?, AV93
Plan-Nr. 1383
Lagebezeichnung Hali
Bodenbedeckung Gebaude, 518 m?

Keine

Dominierte Grundstiicke

Amtliche Bewertung
Amtlicher Wert CHF
3168700

Ertragswert gemass BGBB CHF Giltig ab Steuerjahr
2020

Eigentum

Anmerkungen

Keine

Dienstbarkeiten
11.06.2007 003-2007/4334/0

11.06.2007 003-2007/4334/0

11.06.2007 003-2007/4335/0

11.06.2007 003-2007/4335/0

12.12.2007 003-2007/9494/0
12.12.2007 003-2007/9494/0

12.12.2007 003-2007/9494/0

12.12.2007 003-2007/9494/0

12.12.2007 003-2007/9494/0

(R) Naherbaurecht 1D.003-2008/000748
z.L. LIG Ittigen 362/7327
(R) Nutzungstransport 1D.003-2008/000749
z.L. LIG Ittigen 362/7327
(L) Baubeschrankung 1D.003-2008/000816
z.G. LIG Ittigen 362/7238
z.G. LIG Ittigen 362/7296
2.G. LIG Ittigen 362/7298
2.G. LIG Ittigen 362/7299
2.G. LIG Ittigen 362/7300
2.G. LIG Ittigen 362/7301
(L) Bepflanzungsbeschrankung 1D.003-2008/000817
2.G. LIG Ittigen 362/7238
2.G. LIG Ittigen 362/7296
2.G. LIG Ittigen 362/7298
2.G. LIG Ittigen 362/7299
2.G. LIG Ittigen 362/7300
2.G. LIG Ittigen 362/7301
R) Containerstandplatz 1D.003-2008/001033
z.L. LIG Ittigen 362/7368
(R) Nutzungsbeschrankung 1D.003-2008/001034
z.L. LIG Ittigen 362/7369
R) Baubeschrankung 1D.003-2008/001035
z.L. LIG Ittigen 362/7366
z.L. LIG Ittigen 362/7368
L) C fur unterirdische
1D.003-2008/001036
2.G. LIG Ittigen 362/7369
R) Gemeinsame Heizungsanlage 1D.003-2008/001037
z.L. LIG Ittigen 362/7368

12.12.2007 003-2007/9494/0 (L) Erstellungsverbot fiir Heizung / Warmwasseranlage

ZURUCK ZUM INHALTSVERZEICHNIS

1D.003-2008/001038
2.G. LIG lttigen 362/7368
12.12.2007 003-2007/9494/0  (R) Fahrwegrecht ID.003-2008/001040
z.L. LIG Ittigen 362/7369
12.12.2007 003-2007/9494/0  (R) Hohenbeschréankung 1D.003-2008/001041
z.L. LIG Ittigen 362/7367
z.L. LIG Ittigen 362/7368
12.12.2007 003-2007/9494/0 (L) Werkleitungen 1D.003-2008/001042
2.G. LIG lttigen 362/7365
2.G. LIG lttigen 362/7366
2.G. LIG lttigen 362/7367
2.G. LIG Ittigen 362/7368
12.12.2007 003-2007/9494/0  (R) Werkleitungen 1D.003-2008/001042
z.L. LIG Ittigen 362/7365
z.L. LIG Ittigen 362/7366
z.L. LIG Ittigen 362/7367
z.L. LIG Ittigen 362/7368

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

Hingige Geschéfte
Geometergeschafte bis 07.09.2021  Keine
Grundbuchgeschéfte bis 06.09.2021 Keine

OREB-Kataster

Offentlich i i welche das betreffen
Kommunale Nutzungsplanung

Offentiich i f welche das nicht betreffen

Regionale Nutzungsplanung
Kantonale Nutzungsplanung
Baulinien Kantonsstrassen
Projektierungszonen Nationalstrassen
Baulinien Nationalstrassen

anlagen

1
Baulinien Eisenbahnanlagen

1
Baulinien Flughafenanlagen

Sicherheitszonenplan

Kataster der belasteten Standorte

Kataster der belasteten Standorte im Bereich des Militars

Kataster der belasteten Standorte im Bereich der zivilen Flugplatze
Kataster der belasteten Standorte im Bereich des 6ffentlichen Verkehrs
Grundwasserschutzzonen

Grundwasserschutzareale

L findli (in en)

Statische Waldgrenzen

Kommunale Wald-Baulinien

Regionale Wald-Baulinien

Kantonale Wald-Baulinien

Geschtzte Objekte

Geschiitzte Objekte

Kantonale Naturschutzgebiete

Offentlich-rechtliche Eigentumsheschrankungen, zu denen noch keine Daten vorhanden sind
Keine oder noch keine Daten vorhanden
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Wir versichern |hr Gebaude.

K
Telefon 0600 665 993

E-Mail kundencenter@gvb.ch

Ont, Datum Ittigen, 5. Februar 2021 | FBA

Gebdudeversicherung Bern

Versicherungspolice 1/2
Vertrag Nr. 1072648-A

6 GRUNDBUCHAUSZUG | GVB

Mutationsgrund Anderung Korrespondenzadresse
Versicherungsnehmer
Versicherungsbeginn 03.12.2020
Pramienfalligkeit 01.01. jeden Jahres
Objektstandort ITTIGEN
HOFGUTWEG 10
Kanton Bern
Versichertes Objekt Gebaude
Nutzungsart Wohnhaus
Bauart Massiv
Versicherungssumme CHF 6'000'000
Baukostenindex 194.0 Punkte
Letzte Gebdudeschatzung 01.09.2008
Deckung Versicherungs- Wertart SB/KF Prémie Beginn
in CHF in CHF Deckung
GVB Standard inkl. Praventionsanteil 6'000'000 N gem. AVB 05.11.2007
+ Grundprémie 0.34%. 2'040.00
Jahrespriamie 2'040.00
inkl. 5% Stempelsteuer
Bemerkungen

Wohnhaus, Einstellhalle, Sitzplatz
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= GVB

Wir versichern Ihr Gebaude.

Zustindig Kundencanter

Telafon 0800 666 999

E-Mail kundencenter@gvb.ch

On, Datum Ittigen, 5. Februar 2021 / FBA

GVB Privatversicherungen AG

Versicherungspolice 1/2
Vertrag Nr. 1072648-B

Mutationsgrund Anderung Korrespondenzadresse
Versicherungsnehmer
Vertragsende 31.12.2020
Pramienfalligkeit 01.01. jeden Jahres
Objekistandort ITTIGEN
HOFGUTWEG 10
Kanton Bern
Versichertes Objekt Gebaude
Nutzungsart Wohnhaus
Bauart Massiv
Versicherungssumme CHF 6'000'000
Baukostenindex 184.0 Punkte
Deckung Versicherungs- Wertart SB/KF Prémie Beginn

summe in CHF

in CHF Deckung

GVB Plus 300000 ER 1] 528.05 01.01.2010
GVB Terra 6'000000 YW 10000 1219.70  01.01.2014
GVE Top gem. AVB 0 492,05 01.09.2008

Jahresprimie
inkl. 5% Stempelsteuer

2'239.80

Allgemeine Versicherungsbedingungen AVB Januar 2017, Version Kanton Bern
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8 VERKAUFSKONDITIONEN & INFORMATIONEN

Kaufpreis: Auf Anfrage Wichtige Informationen

Die Eigentiimerschaft will nicht direkt kontaktiert
Handénderungs- werden. Besichtigungen und Korrespondenz wer-
kosten und Notar: zu Lasten der Kduferschaft den ausschliesslich mit der Mint Real Estate GmbH
Maklerhonorar: seitens Verkduferschaft gefiihrt. Fiir die Vereinbarung eines Beratungster-
Verfiigbarkeit: Beurkundung per sofort moglich mins sowie fiir erginzende Informationen stehen
Nutzen und Gefahr: nach Vereinbarung wir [hnen selbstverstindlich gerne zur Verfiigung.

Prospektverbindlichkeit

Die Angaben aller durch die Mint Real Estate GmbH
erstellten Verkaufsdokumentationen wurden nach
bestem Wissen und Gewissen zusammengestellt
und erheben keinen Anspruch auf Vollstindigkeit.
Abweichungen bleiben vorbehalten. Die Verkaufs-
dokumentationen bilden weder fiir den Kaufver-
trag noch fiir den Grundbucheintrag eine verbind-
liche Grundlage.

Copyright

Die Verkaufsunterlagen werden durch die Mint
Real Estate GmbH als Beauftragte ausgearbeitet.
Die Unterlagen diirfen ohne ausdriickliche Zustim-
mung der Beauftragten weder {iberarbeitet, noch
teilweise oder vollstindig kopiert oder an Dritte
weitergegeben werden.

Mint Real Estate GmbH
Brauereiweg 3

3076 Worb

Tel. +41 79 599 41 41 M 3 t
www.imint.ch ].n
tp@imint.ch REAL ESTATE
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